Data sporzadzenia prospektu:
23.10.2023 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsi¢wzi¢cia deweloperskiego

Warszawa, ul. Gdanska 55¢

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Develo Tri Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibag w Warszaw
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie XIV
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000898001
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres ul. Dworkowa 51, 05-082 Stare Babice, Polska
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adr
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo dom
jednorodzinnych

Numer NIP REGON NIP: 1182223277 REGON: 388881089

Numer telefonu 784150105

Adres poczty elektroniczne;j biuro@szmaragdowydom.pl

Numer faksu NIE DOTYCZY

Adres strony internetowej www.szmaragdowydom.pl

dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka Develo Tri Sp. z 0.0. zostata zawigzana w dniu 08.03.2021 r. Projekt budynku mieszkalnego wielorod
z garazem podziemnym i infrastrukturg techniczng w Warszawie przy ul. Gdanskiej 55C dzielnicy Bielar
Warszawy jest pierwszym projektem deweloperskim realizowanym przez t¢ spotke



mailto:biuro@szmaragdowydom.pl
http://www.szmaragdowydom.pl

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczgcia NIE DOTYCZY
Data wydania decyzji o NIE DOTYCZY

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczecia NIE DOTYCZY
Data wydania decyzji o NIE DOTYCZY

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczgcia NIE DOTYCZY
Data wydania decyzji o NIE DOTYCZY
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperov NIE

prowadzono lub prowadzi s
postgpowania egzekucyjne r

kwote powyzej 100 000 zt

I1I. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrgbu

Warszawa, ul. Gdanska 55 C,
nr dziatki ewidencyjnej 47, obrgb 7-04-08

Numer ksiggi wieczystej

Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie VI Wydziat Ksiag
Wieczystych. Ksiega wieczysta numer WA1M/00160348/4

Istniejace obcigzenia NIE DOTYCZY
hipoteczne nieruchomosci lub

wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi NIE DOTYCZY

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci




Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych na
warunki zycia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych
oraz z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

Obszar oddziatywania akustycznego al. Armii Krajowej (trasa S8)

Niedalekie sgsiedztwo ulicy Marymonckiej z linig tramwajowa - poza strefa

oddziatywania akustycznego

Niedalekie sgsiedztwo strefy nalotéw lotniska Bemowo - poza strefa

oddzialywania akustycznego

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisow odrgbnych na
terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Migjscowy plan odbudowy

Inne

BRAK

Numer i data aktu normatywnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji;

1) Plan ogdlny gminy nie zostal
jeszcze uchwalony;

2) Na dzien zawarcia Umowy w mocy
pozostaje Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy tj.:

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy uchwalone przez Rade m.st.
Warszawy Uchwatg nr LXXXII/
2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.
zmienione Uchwata nr L/1521/2009 z
dnia 26 lutego 2009 r., uzupetiona
Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione
Uchwata nr XCI1/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LX1/
1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 1.,
Uchwala nr XCI1/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXII/
1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwata nr LII1/1611/2021 z 26 sierpnia
2021 r.

Link do strony internetowej, na ktorej
zamieszczony jest tekst studium:
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/
918B4572-CDF4-4938-
ABO08-63AC8A1CF63C, frameless.htm

Uchwata Rady Miasta Stotecznego
Warszawy Nr LXVII/2081/2009 z
26.11.2009 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu urbanistycznego
7D Marymont- Marymont I- cze$¢ [
(opublikowana w DZ. Urz. Woj. Maz. Nr
217, poz. 6911 z dnia 24.12.2009r.)




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub wielorodzinne;j
ekstensywnej z ustugami oznaczone
symbolem 19 MU

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub
wielorodzinna ekstensywna w postaci
matych doméw mieszkalnych do 8 lokali
mieszkalnych w budynku

Przeznaczenie dopuszczalne:

- obiekty uslugowe i handlowe
wolnostojace

- dopuszcza si¢ wylaczenie ushugi o
charakterze nieucigzliwym,;

- elementy podziemne;j i naziemnej
infrastruktury technicznej takie jak stacje
transformatorowe, podziemne
przepompownie §ciekow

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Brak danych

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Maksimum 3 kondygnacje naziemne

Maksymalna powierzchnia Brak danych
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ 12,0 m

zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna
powinna wynosi¢ co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Parkowanie na terenie dziatki

Dla zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce
parkingowe dla 1 lokalu mieszkalnego




Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymog zapewnienia miejsca na
selektywng zbiorke odpadow;

* nakaz ochrony Skarpy Warszawskiej
zgodnie z par. 10 i 11 planu
zagospodarowania przestrzennego;
obowigzek wykonywania
dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej wraz z prognoza zmian
w $rodowisku i wptywu na
stateczno$é stoku — dla wszystkich
przedsigwzigc inwestycyjnych;
obowigzek stosowania rozwigzan
technicznych i technologicznych
zapewniajacych stabilnosé¢ stoku, w
szczegolno$ci przy realizacji
inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych;

zakaz lokalizowania inwestycji
réwnoleglych do stoku, w sposob
zagrazajacy stabilnosci skarpy;

*  zakaz odprowadzania wod
deszczowych w sposob
zorganizowany na teren stoku;
nakaz utrzymania istniejacej i
wprowadzenie nowej roslinnosci
ograniczajacej erozje stoku (z
mozliwoscig wymiany
drzewostanu);

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Wijazd z drogi publicznej ul. Gdanskiej

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokalnych
przepompowni $ciekéw oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 kV




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Obszary oznaczone w planie
miejscowym symbolami:

1.

20 MN teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(przeznaczenie podstawowe:
adaptacja istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
szeregowej)

21 MU teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej ekstensywnej z
ustugami (przeznaczenie
podstawowe: zabudowa
mieszkaniowo-ushugowa lub
ushugowa o funkcjach
administracyjnobiurowych,
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna Iub wielorodzinna
ekstensywna w postaci matych
domoéw mieszkalnych do 8 lokali
mieszkalnych w budynku);

22 MUW/UOK teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami oraz tereny ustug kultury
(przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, - ustugi kultury —
adaptacja zespotu klasztornego,
ustugi oswiaty);

25 MU tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej ekstensywnej z
ushugami (podstawowe
przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinne lub
wielorodzinna ekstensywna z
ustugami w parterze - adaptacja
istniejacej zabudowy z mozliwoscia
rozbudowy i nadbudowy;

26 MU teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
(podstawowe przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, adaptacja istniejacej
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, szeregowe;j;

27 MU teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
wielorodzinnej ekstensywnej z
ushugami (podstawowe
przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowo-ushugowa lub
ustugowa o funkcjach
administracyjno biurowych -
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub wielorodzinna
ekstensywna w postaci matych
domoéw mieszkalnych do 8 lokali
mieszkalnych w budynku);

24 UON/MUW teren ustug nauki
oraz teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami
(podstawowe przeznaczenie: ustugi




Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Brak danych

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

1. Dlaobszaru 20 MN, 21MU, 25 MU,
26 MU:
wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na
maksimum 3 kondygnacje naziemne
(maksimum 12,0 m)

2. Dlaobszaru 22 MUW/UOK:
wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na
maksimum 6 kondygnacji
naziemnych (maksimum 22,0 m);

3. Dla obszaru 24 UON/MUW:
wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na
maksimum 5 kondygnacji
naziemnych (maksimum 17,0 m);

4. Dla obszaru 27 MU:
wysoko$¢ zabudowy ustala si¢ na
maksimum 4 kondygnacje naziemne
(maksimum 14,0 m);

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

1. Dla obszaru 20 MN, 21MU, 25 MU,
26 MU:
maksimum 12,0 m

2. Dla obszaru 22 MUW/UOK:
maksimum 22,0 m;

3. Dla obszaru 24 UON/MUW:
maksimum 17,0 m;

4. Dla obszaru 27 MU:
maksimum 14,0 m;

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak danych

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Dla obszaru 20 MN, 21 MU, 25 MU, 26
MU, 27 MU i 24 UON/MUW:

co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej

Dla obszaru 22 MUW/UOK

ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie
czynna na co najmniej 25% powierzchni
terenu;




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustala si¢ standardy parkowania:

1) w obszarze: ulice Marymoncka,
Podle$na, Lektykarska, Smolenskiego:
a) dla zabudowy mieszkaniowej 1 mp/1
lokal mieszkalny, nie mniej niz 1 mp na
60 m2

powierzchni uzytkowej,

b) dla handlu i ustug 25 — 38 mp/1000
m?2 powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla biur i urzedow 18 — 30 mp/1000
m2 powierzchni uzytkowej;

2) w pozostatej czesci terenu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 1 mp/1
lokal mieszkalny,

b) dla handlu i ustug 15 — 25 mp/1000
m?2 powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla biur i urzedow 10 — 18 mp/1000
m2 powierzchni uzytkowe;j

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

NIE DOTYCZY




Minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY

powierzchni biologicznie

czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ NIE DOTYCZY

zabudowy

Wysokos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
Informacje dotyczace miejscowych planach Uchwata Nr 834/LXVIII/2001 Rady
przewidzianych inwestycji w | zagospodarowania Gminy Warszawa-Centrum z dnia 4
promieniu 1 km od przestrzennego pazdziernika 2001 r. w sprawie

przedmiotowe;j
nieruchomosci, zawarte w:

miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu osiedla

"Grossow".

1. Ustala si¢ tras¢ drogi rowerowe;j,
bedacej odcinkiem sieci drog
rowerowych na obszarze dzielnicy
Zoliborz.

2. Trasa biegnie na obszarze planu
przez ul. Bieniewicka od ul.
Gdanskiej do przejscia pieszego
przez ul.

Potocka do ul. Szczepanowskiego:
- wydzielong z chodnika po
poétnocnej stronie ul. Bieniewickiej
jednokierunkowa $ciezka,

- jezdnig ul. Bieniewickiej - drugi
kierunek.

Uchwata Nr LVII/1797/2021 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z 9
grudnia 2021 r.

W sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

osiedla Stodowiec:

1. ustala si¢ przebieg drog dla rowerow
lub pasow ruchu dla roweréw w
terenach drog: 1.KDZ ul. W.
Perzynskiego i 10. KD-D ul.
Ogolne;j

2. ustala si¢ realizacje parkingdw na
terenach oznaczonych symbolami:
C.9.KS, D.4.KS, D.8.KS,D.12.KS
D.17.KS i F.13.KS, przy czym
dopuszcza si¢ ich realizacj¢ jako
parkingéw wielopoziomowych,
zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami szczegoélowymi dla
poszczegolnych terenow.

Uchwala Nr XXV1/504/2011 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 20
pazdziernika 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
,,Zoliborza Dziennikarskiego™:




ustala si¢ powigzanie Al. Armii
Krajowej z ul. Wybrzeze Gdynskie
oraz ulic Wybrzeze Gdynskie z ul.
Z Krasinskiego w postaci
wielopoziomowych weziow
drogowych;

dopuszcza si¢ przebudowe wezta
wiazacego ul. Wybrzeze Gdynskie z
ul. Z Krasinskiego w dostosowaniu
do przebiegu trasy zamierzonej
przeprawy mostowej wraz z
projektowana linig tramwajowa na
przedtuzeniu ul. Z. Krasinskiego w
kierunku wschodnim przez
projektowany most;

ustala si¢ dwupoziomowe
bezkolizyjne przekroczenie Al.
Armii Krajowej przez ul. A.
Mickiewicza i ul. Gwiazdzista w
postaci przejazdéw drogowych;
ustala si¢ realizacje parkingow
wielopoziomowych na terenach
oznaczonych na rysunku planu
symbolami KSw1, KSw2 zgodnie z
warunkami okre§lonymi w
przepisach szczegdlnych,

ustala si¢ prowadzenie $ciezek
rowerowych w liniach
rozgraniczajacych ulic oznaczonych
symbolem KD.../r : Al. Armii
Krajowej, ul. Wybrzeze Gdynskie,
ul. Z. Krasinskiego, ul. A.
Mickiewicza, ul. Potockiej, ul.
Gwiazdzistej, ul. Bohomolca, ul.
Promyka oraz na terenach zieleni
publicznej ZPp 1, ZPp 2 oraz ZPr.

Uchwata Nr LXII1/1731/2018 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 22
marca 2018 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Parku Olszyna

1.

Zgodnie z ustaleniami planu,
przewidziana jest na jego obszarze
budowa dwdch odcinkow ulic:
3.KD-D i 4.KD-D oraz niewielkie
przeksztatcenia w obrebie
istniejacych ulic: ul. Zbigniewa
Romaszewskiego — dawna ul. T.
Duracza i ul. Gabinskiej

10




decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania

terenu

10.

11.

12.

13.

14.

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
podziemnym przy ul. Chlewinska w
Warszawie (dziatka nr 21);
Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
podziemnym i zagospodarowaniem
terenu przy ul. Chlewinskiej 11;
budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, 5-cio lokalowego
wraz z ushugami biurowymi i
garazem podziemnym oraz
rozbiorka istniejagcych budynkow
mieszkalnych z garazem
wolnostojacym przy ul. Karskiej 3;
budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustuga w parterze
wraz z instalacja gazowg przy ul.
Kolektorskiej 35;

budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami i
garazem podziemnym przy ul.
Polesnej (dziatka nr 10/2);

Budowa budynku administracyjno-
biurowego wraz z przytaczami do
sieci, zagospodarowaniem terenu
obejmujacym budowe parkingow,
chodnikéw, urzadzeniem zieleni i
budowg niezbednej infrastruktury
technicznej (Akademia Wychowania
Fizycznego, ul. Marymoncka 34);
budynek mieszkalny wielorodzinny
z garazem i wewn instalacja gazowa
przy ul. Oksywska 26;

Rozbudowa cze¢$ci sportowe;j
budynku Liceum
Ogolnoksztatcacego nr 122
Leopolda Staffa 3/5;

budowa budynku hotelowo-
ustugowego z garazem
podziemnym, zagospodarowaniem
terenu i infrastrukturg techniczng ul.
Sacharowa;

Przebudowa budynku przy ul.
Kasprowicza 14;

Remont budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul.
Kasprowicza 27133a w
Warszawie;

Ocieplenie i remont elewacji
budynku Kasprowicza 35;
Rozbiorka i budowa
elektroenergetycznej sieci niskiego
napigcia 0,4 kV oraz projekt
budowlany zamienny dotyczacy
przebudowy sieci gazu ziemnego
$redniego cis$nienia ul. Gdanska;
Budowa budynku ustugowo-
mieszkalnego z garazem
podziemnym, zagospodarowaniem
terenu przy Al. Stowianska 45/3;
46/2; 46/3;
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decyzjach o $srodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach NIE DOTYCZY
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy | NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia NIE DOTYCZY
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na NIE DOTYCZY
realizacj¢ inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na NIE DOTYCZY
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na NIE DOTYCZY
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Veolia Energia Warszawa S.A.:

budowa osiedlowe;j sieci cieptowniczej z
komory T-10 wraz z przytaczem do
budynku (ul. Pecicka)

Innogy Stoen Operator Sp.zo.o.:
budowa elektroenergetycznej sieci SN i
nn wraz z przytaczem kablowym (ul.
Smolenskiego)

PSG Sp.zo.0.:

budowa sieci gazowe;j i gazociggu
$redniego cisnienia oraz przylacza gazu
do budynku mieszkalnego (ul.
Kolektorska)

Miejskie Przedsigbiorstwo
Wodociciggdéw i Kanalizacji w m.
st.Warszawa:

budowa sieci wodociggowej DN150 mm
L=19,5 m w pasie drogowym drogi
wojewodzkiej ul. Marymonckiej w
Warszawie w Dzielnicy Bielany

Miasto Stoteczne Warszawa:

Centrum Rekreacyjno-Sportowe
budowa instalacji gazowej (ul. Rudzka
6)

Veolia Energia Warszawa S.A.:
przebudowa oraz budowa osiedlowe;j
sieci cieptowniczej (ul. Grgbatowska
23/25)

Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.:

budowa sieci elektroenergetycznej —
budowa linii kablowej 110 kV relacji
Bemowo-Kaliszowka wraz z traktem
$wiattowodowym w rejonie ulic
Generata Maczka, Literacka, dziatki ew.:
nr 272, nr 267, nr 268/1, nr 359, obreb
7-08-01; nr 66, nr 69, nr 70, nr 73, nr
166, nr 167, nr 168, nr 169, nr 76, nr 79,
nr 151, nr 153, nr 147, nr 82, nr 87, nr
101, nr 102, nr 103, nr 104, nr 105, 100,
nr 107, nr 142, nr 144/2 obrgb 7-08-05;
nr 54, nr 56, nr 57, nr 59, nr 60/5, nr
60/6, nr 60/7, nr 95, nr 11/2, obrgb
7-08-06; nr 121 z obrgbu 7-08-12; nr 1/1,
nr 1 /2, nr 1/3, obreb 7-06-01; nr 1 z
obrgbu 7-06-02; nr 165, nr 2, nr 155, nr
166/1, nr 22/2, obrgb 7-05-13; nr 1/3 z
obrebu 7-06-03, w Dzielnicy Bielany
m.st. Warszawy, wojewddztwo
mazowieckie
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

P4 SP.zo0.0.:

budowa zespolu urzadzen telefonii
komoérkowej PLAY wraz z wewngtrzng
linig zasilajacg (ul. Lektykarska 56)

Orange Polska S.A.:

budowa stacjo bazowe;j telefonii
komorkowej sieci Orange (al.
Zjednoczenia 50)

P4 Sp.zo.o.:

budowa zespotu urzadzen telefonii
komorkowej Play z wewngtrzng linig
zasilajaca (ul. Kasprowicza 64)

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

NIE DOTYCZY

Inne

1. Miasto Stoteczne Warszawa:
budowa budynku przedszkola nr
346, rozbudowa ciagu pieszo-
jezdnego , budowa miejsc
postojowych, miejsca gromadzenia
odpaddow, zagospodarowanie terenu
rekreacyjnego (ul. Klaudyny 8)

2. Miasto Stoleczne Warszawa:
przebudowa budynku Zespotu Szkot
nr 55 wraz z zagospodarowaniem
terenu

3. Sgzpital Bielanski im. Ks. J.
Popietuszki:
projekt budowlany zamienny
rozbudowy szpitala

4. Miasto Stoteczne Warszawa, Zaklad
Gospodarowania Nieruchomosciami
w Dzielnicy Bielany:
zagospodarowanie terenu wokot
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego ul. Marymoncka
35

5. Miasto Stoteczne Warszawa:
przebudowa i rozbudowa budynku
wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na Bielanskie Centrum
Wsparcia Seniora (ul.
Broniewskiego 56)

6. Miasto Stoteczne Warszawa:

Nadbudowa, przebudowa i rozbudowa
czesei sportowej budynku Liceum
Ogolnoksztatcacego nr 122
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak nie*
Czy pozwolenie na budowe " -
jest ostateczne tak e

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,

Decyzja nr 92/2022 Prezydent m.st. Warszawy

ktory je wydat

Data uprawomocnienia si¢ NIE DOTYCZY
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy NIE DOTYCZY

domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

21.08.2023-31.12.2024

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Odlegtos¢ od budynku na dzialce nr
ewid. 64 - Om (ostra granica dziatki),

Odlegtosé¢ od budynku na dzialce nr
ewid. 591 66 - 6,6m ; Odlegtos¢ od
budynku na dzialce nr ewid. 86 - 3m
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Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczny pomiar powierzchni Lokalu Mieszkalnego oraz pomiar
powierzchni balkondw, tarasow, loggii i piwnic, zostanie ustalony na
podstawie obmiaru tych powierzchni na etapie, w ktorym mozliwe bedzie
dokonanie obmiaru. Pomiar zostanie dokonany przez Wykonawce w ramach
inwentaryzacji powykonawczej inwestycji zgodnie z normg PN-ISO
9836:2015-12 przy uzyciu dalmierza laserowego wg nastepujacych
podstawowych zasad:

. obmiaru dokonuje si¢ na poziome podtogi;

. obmiaru dokonuje si¢ w $wietle przegrod ograniczajacych w stanie
catkowicie wykonczonym;

. przejscia w $cianach, drzwiach i oknach (balkonowych) nie dolicza
si¢ do powierzchni pomieszczenia;

. doktadnos$¢ pomiaru liniowego wynosi do 0,01m, za$ przy
obliczaniu powierzchni 0,01m2;

. powierzchnie zamknigte ze wszystkich stron, dostgpnego z danego

pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.) dolicza si¢ do powierzchni
pomieszczenia (mieszkaniu, lokalu uzytkowego) wskazujac oddzielnie:
powierzchnie nie nakryte (balkony, tarasy) powierzchnie nakryte (loggie);

* przy okreslaniu zestawienia powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
przez lokal mieszkalny nalezy rozumie¢ wydzielone trwatymi $§cianami w
obrebie budynku pomieszczenie lub zespdt pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

* powierzchnie uzytkowa budynku powicksza si¢ o powierzchnig: antresol,
ogrodow zimowych oraz wbudowanych, $ciennych szaf, schowkow i

garderob;
. przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen
lub ich czgsci o wysokosci w §wietle:

° rownej lub wickszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100%,

° o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20

m—w 50%,
° o wysokos$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie;
Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych srodkow Finansowanie wlasne dewelopera: 30%

procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

finansowych — kredyt, srodki (w tym pozyczki od wspolnikow)

wlasne, inne )
Whtaty nabywcow: 70%

W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia si¢ w

przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy™* powierniezy®

Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45%;
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny
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Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Inwestor informuje, Ze na podstawie art. 7 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy Lokalu Mieszkalnego lub Domu Jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z
2021 r. poz. 1177) zapewnia nabywcy $rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, stuzgcego gromadzeniu $rodkoéw
pienigznych wptacanych przez nabywce, na cele okreslone w umowie
deweloperskie;j.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
nabywece na papierze lub innym trwalym nosniku o zakonczeniu danego
etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Deweloper zgodnie z ww. ustawg wptaca sktadke na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, ktory zabezpiecza nabywceg na wypadek ogloszenia upadtosci
przez Dewelopera lub bank, ktory prowadzi rachunek powierniczy oraz w
przypadku odstapienia przez nabywce od umowy deweloperskiej i braku
zwrotu $§rodkdéw na rachunek nabywcy.

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank
wyptaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwziecia deweloperskiego oraz
dokonaniu pozytywnej kontroli danego etapu, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsigwzi¢cia deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia deweloperskiego przed wyptata srodkow pienigznych,

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez
nabywece na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgodg nabywca.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci SA.

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPI - zakup gruntu, 31/5/2023 25%

- projekt budowlany i
wykonawczy

- prawomocne pozwolenia na
budowe,

- prace rozbiorkowe,

- prace porzadkowe terenu

pod prace budowlane
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ETAPII

Stan zero

przygotowanie placu
budowy ,

obudowa wykopu

wykop wraz z
ksztattowaniem dna

lawy fundamentowe
konstrukcja poziomu -1 z
betonowaniem stropu nad
kondygnacja -1
cze$ciowy demontaz
obudowy wykopow

Bez uzupetnienia zasypek

31/10/2023

25%

ETAPIII

Stan surowy
otwarty

konstrukcja poziom 0,
konstrukcja poziom +1,
konstrukcja poziom +2 i
antresoli

31/1/2024

15%

ETAPIV

Stan surowy
zamKniety

$cianki dziatlowe

$ciany murowane nienos$ne,
warstwy termo i
hydroizolacyjne dachow
bez obrébek blacharskich
attyk,

dostawa 1 montaz stolarki
okiennej

28/2/2024

15%

ETAPV

Stan
deweloperski

instalacje wewnetrzne:
elektryczne i teletechniczne,
wod-kan, wentylacja,
ogrzewanie c.o.,

Slusarka drzwiowa,
wylewki

tynki

30/6/2024

10%

ETAP VI

Stan
wykonczeniowy

kottownia, separator,
Zakonczenie robot
elewacyjnych,

dostawa 1 montaz balustrad,
pergole dachowe

substrat na dachu,

roboty zewnetrzne,

media zewnetrzne,
wykonczenie czgsci
wspolnych,

ogrodzenie,

odbiory UDT dzwigu
osobowego

montaz opraw
oswietleniowych
wewnetrznych

zgloszenie budynku do
odbioru i uzyskanie decyzji
o0 uzytkowaniu budynku

31/12/2024

10%
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny maja
wylacznie wplyw:

1))

2)

roéznice obmiarowe pomig¢dzy projektowana powierzchnia
rozliczeniowa i powykonawcza powierzchnia rozliczeniowa,
okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku
wystapienia takich roznic, cena sprzedazy ulegnie
odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona)
zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 6 ust. 4 pkt 1 oraz § 10
ust. 4 wzoru umowy deweloperskiej, stanowiacego zatacznik nr
2 do niniejszego prospektu;

zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki
podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie
(zostanie zwickszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 6 ust. 4 pkt 2 wzoru umowy deweloperskiej,
stanowigcego zalgcznik nr 2 do niniejszego prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. z 2021 r. poz. 1177))
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Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

9]

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
w nastepujacych przypadkach:

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktorych
mowa w art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 22021 r.
poz. 1177, dalej jako ,,Ustawa Deweloperska”);

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskie;j;

jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art.
22 Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;
dane Iub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy deweloperskiej;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci lokalu
mieszkalnego stanowigcego przedmiot umowy deweloperskiej w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej;

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j;

w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej w terminie
okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nicusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust 15 Ustawy Deweloperskiej;
jezeli syndyk zazgdal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtoéciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - e), Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca
wyznaczy Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego stanowiacego
przedmiot umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu tak wyznaczonego terminu begdzie uprawniony do
odstgpienia od umowy deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank
zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.
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10.

11.

12.

W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku
podwyzszenia Ceny Lokalu spowodowanego zmiang przepisow
prawa w zakresie zasad opodatkowania podatkiem od towardw i
ustug lub podwyzszeniem stawki podatku od towarow i ustug,
przy czym prawo to moze by¢ wykonane w terminie 30 dni od
dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu
Ceny Lokalu, spowodowanym zmiang przepisow prawa w
zakresie zasad opodatkowania podatkiem od towaréw i ustug lub
podwyzszeniem stawki podatku od towaréw i ustug z
zastrzezeniem, ze prawo to nie przystuguje, jezeli koszty zmiany
przepisow prawa w zakresie zasad opodatkowania podatkiem od
towarow i ustug lub podwyzszenia stawki podatku od towarow i
ustug zostang poniesione przez Dewelopera, to jest gdy Deweloper
nie skorzysta z uprawnienia podwyzszenia Ceny Lokalu.

Przy roznicy przekraczajacej 2% pomiedzy projektowana
powierzchnig Lokalu a powierzchnia okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej Nabywca bgdzie uprawniony do odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych
od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej
korekcie ceny.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku, gdy zgodnie
z obmiarem powykonawczym, dokonanym przez osobe
uprawniong, powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wicksza badz
mniejsza w stosunku do projektowanej powierzchni okreslonej w
umowie deweloperskiej o wigcej niz 2%, przy czym prawo to moze
by¢ wykonane w terminie 30 dni od dnia Odbioru Lokalu.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku
podwyzszenia Ceny Lokalu, co zostato opisane w rubryce
Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji
prospektu informacyjnego.

Dla swojej skutecznosci, oswiadczenie woli Nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloperskiej dokonane w oparciu o
jakakolwiek podstawe prawng musi zawiera¢ zgod¢ Nabywcy na
wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo$ci
roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu i zosta¢ wyrazone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niezaptacenia przez Nabywce Ceny Lokalu w
terminach lub wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej,
pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespelnienie przez Nabywce Swiadczenia pieni¢znego
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.
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13. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego dokurnentuj acego Umowe
przenoszacg prawo wlasnosci, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie plsemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywecy jest spowodowane dziataniem
sily wyzszej.

14. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia
od umowy deweloperskiej, Nabywca zobowigzany jest wyrazié
zgode w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie prawa wlasnosci Lokalu
i dorgezy¢ ja Deweloperowi w terminie 7 dni od dnia odstapienia.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

)]
2)

3)
4

5)
6)
7)
8)
9

aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji
przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzace;j zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Polskiej Spotdzielczosci SA., prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spoétdzielczosci
SA.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Numer lokalu mieszkalnego

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m?2 powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
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Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2025

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny begdacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 3

Technologia wykonania Tradycyjna, murowana, stropy i
lawy fundamentowe zelbetowe,
Sciany piwnic zelbetowe,
kl.schodowa Zelbetowa
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Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

1. posadzki gresowe

2. schody kl. schodowe;j -
wykonczone plytkami
gresowymi

3. balustrady kl. schodowe;j -
zelbetowe pelne obtozone
gresem, pochwyt miedziany lub
podobny

4. drzwi mieszkaniowe -
stalowe, antywlamaniowe, od
strony wewnetrznej w okleinie w
kolorze biatym, drzwi
wyposazone w zamek oraz
wizjer, przed wejsciem prog i
wycieraczka oraz szyld z
numerem lokalu,
wkomponowany w portal
drzwiowy wykonany z ptyt
gresowych

5. $ciany tynkowane tynkiem
gipsowym, malowane w kolorze
biatym,

6. cokoty z ptytek gresowych

7. teren wokot budynku
zagospodarowany zielenig -
ogrodki przydomowe, wzdhiz
wejscia do budynku zielen pnaca
w donicy na podkonstrukc;ji.

8. chodnik wejsciowy do
budynku - ptyty betonowe

9. zjazd do garazu plyta

betonowa
Liczba lokali w budynku 5
Liczba miejsc garazowych i 6

postojowych

Dostgpne media w budynku

Woda, gaz, energia elektryczna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa

Dostep do drogi publicznej

bezposredni ul. Gdanska

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Mieszkanie nr 5 zlokalizowane na 2 pigtrze oraz antresoli z
zagwarantowanym indywidualnym dostgpem do ogrodka na czesci
dachu budynku i patio na poziomie antresoli.
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Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢

deweloper

Data wydania za§wiadczenia o 30.06.2025
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej 31.12.2025

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym NIE DOTYCZY
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo NIE DOTYCZY
utamkowej czegsci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi NIE DOTYCZY

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo ulamkowej
czgs$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).
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